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Kenmerken

Soort

Type

Kamers
Woonopperviakie
Perceelopperviakte

Inhoud

——

landhuis
vrijstaande woning
0

198 m?

2071 m2

749 m?
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Bouwjaar
Tuin

Garage
Verwarming
Energielabel

Isolatie

2024
achtertuin, voortuin, zijtuin
vrijstaand steen

vloerverwarming geheel,
warmtepomp

At+++

volledig geisoleerd
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Omschrijving

Op een mooie locatie onder de dijk van van de
Eems/Dollard, staat dit in 2024 gebouwd landhuis,
deze energie zuinige woning is opgetrokken van
uitstekende materialen en staat op een ruim
perceel van maar liefst 2071 m2 eigen grond. Naast
de woning staat een volledig geisoleerde eveneens
nieuw gebouwde garage/loods van maar liefst 100
m?2 met een ruime zolder berging. Deze garage/
loods is vanwege de aangebrachte voorzieningen
ook geschikt voor bedrijffsmatig gebruik, met een
vloer die berekend is op een zwaardere belasting,
daarnaast kan er met een doktersindicatie vergund
worden om aan te passen voor bewoning op basis
van mantelzorg.

Tussen de waddendijk en Borgsweer ligt het
natuurgebied "De Groote Polder", dat is ingericht
met bos en vrij toegankelijk is voor het publiek. Dit
gebied biedt een prachtig, onveranderlijk uvitzicht,
wat de natuurlike schoonheid van de regio
onderstreept. De woning in Borgsweer profiteert van
een serene omgeving en natuur. De nabijheid van
een bedrijvige regio en de zeehavens van Delfzijl en
de Eemshaven zorgen voor een behoorlike
economische impuls in dit gebied. Voor dagelijkse
voorzieningen kunnen bewoners terecht in de
omliggende dorpen, en zowel Delfzijl als
Appingedam zijn in minder dan 10 minuten
bereikbaar. Het voortgezet onderwijs is aanwezig in
Woldendorp en op de nieuwe scholen campus
Eemsdelta in Appingedam.

De investering in duurzame en onderhoudsarme
bouwmaterialen betaalt zich terug door lage
onderhoudskosten en een minimaal
energieverbruik. Dit komt onder andere door de
hoge isolatiewaarden van de vloeren, spouwmuren
en dakisolatie. De buitenzijde van het gebouw is
eveneens nagenoeg onderhoudsvrij door het
gebruik van materialen die nauwelijks onderhoud
vereisen. De windveren en dakgoot zijin gemaakt
van Unipanel-beplatingen, terwijl de dakpannen
geglazuurd zijn. De kozijnen van ramen en deuren,
evenals de deuren zelf, zijn aangebracht middels
hoogwaardig kunststof van de leverancier Finstral.
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De mastgoot en afvoerbuizen zijn van zink, wat
bijdraagt aan de duurzaamheid en
onderhoudsarme karakter van deze woning.

De woning aan de Schepperbuurt 48 is volledig
gasloos en vitgerust met een 10 kW warmtepomp,
die zorgt voor efficiénte verwarming en koeling.
Zowel de begane grond als de bovenverdieping zijn
voorzien van vloerverwarming, wat zorgt voor een
comfortabele en gelikmatige warmteverdeling
zonder radiatoren. Dit betekent dat u geen kosten
meer heeft voor een gas-aansluiting of gasverbruik.
De woning maakt gebruik van elekiriciteit, die u zelf
opwekt met 30 zonnepanelen op de loods. Als u
nog meer energie wilt opwekken, zijn er
mogeliikheden om ongeveer 40 extra
zonnepanelen op de woning te plaatsen. Dit biedt u
ruimschoots de gelegenheid om in uw eigen
energiebehoefte te voorzien en uw energiekosten
te verlagen.

Het geheel heeft de volgende indeling:

Begane grond: zij-entree met meterkast en
frapopgang, royale living (ca. 37 m?) met toegang
naar de royale woonkeuken (ca 42 m?) voorzien van
openslaande deuren naar de fuin, bijkeuken (ca.
9.5 m?) met toilet en technische ruimte.

Te verdieping: ruime overloop met toilet, 4 royale
slaapkamers (respectievelik 15, 15, 13,5 en 13,5 m?),
badkamer (ca. 9 m?) voorzien van dakkapel,
wasruimte voorzien van witgoedaansluiting.

2e verdieping/bergzolder: bereikbaar middels een
vlizotrap; zolderruimte (ca. 12,5 m?)

Aanvullende info over dit landhuis:

Deze woning en loods zijn ontworpen met het oog
op minimale energiekosten en het vermijden van
hoge energiebelastingen die de overheid oplegt.
Door de energiezuinige voorzieningen en de
duurzame materialen betaalt de koper op de lange
termijn een groot deel van de kosten terug door
besparingen op energie.
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Plattegronden
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Dore platiegrond i cpgesteld door Asdif
Aan di plafegrond kurren geen nechinn worden oroend
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Plattegronden
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Eerste verdieping

VIO Vioeropperviakte
GO: Gebruiksopperviakte

Slaapkamer
VO: ca 20 m?
GO ca 15 m*

Slaapkamer
W0 ca 20 m*
GO: ca 15 m?

YIrrrrrrrr

a bbb bbbl

Wagruimte
casm®

Slaapkamer Slaapkamer
VO ca 18 m® VO ca 18 m?
GO: ca 14 m? GO ca 14 m?

- 387 m - - 3,97 m -

B.20m

Doze platiegrond is cpgestold door Asaiic.
A de platiegrond kunnen gesn rechien worden ontioond.

- 4 54 m —

350m

452m

13.20 i -
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Plattegronden

Tweede verdieping

WO Vioeropperdakie
GO: Gebruiksoppervakia

Dzo piatipgrond =5 opgirbik] door Apdih
Agen i platiegrond kunnen Gien mchien worden onlisend
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Borgsweer

0 5 10 15 20 25m
e —— ——

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer

kadaster

Kadastrale gemeente  Termunten
Sectie |
Perceel 129

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 juli 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud: zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht.

Het bestemmingsplan is te raadplegen op www.ruimtelijkeplannen.nl of ter inzage bij de gemeente.

Schepperbuurt 48 Termunten, Termunten landhuis

9949 PJ Borgsweer [,/ 129,199
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/

dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen
- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- viloerbedekking

- parketvloer

- houten vioer(delen)

- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten

———T

~Z" Lamberink Rozema
pYNAMIS Makelaars

Blijft
achter

<X X X X X X

X X X X X X X X >

<X X X X X

Gaat
mee

Ter overname NVT
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee

- spiegelwanden X

- schilderij ophangsysteem X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

X X X X X X X X X X X X

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- foilet

- foiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

<X X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad
- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

<X X X X

- sftoomdouche (cabine)

———T
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee

- wastafel X
- wastafelmeubel
- planchet

- foiletkast

- foilet

- toiletrolhouder

<X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus

Kluis
(Voordeur)bel

Alarminstallatie

X X X X X X

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

X X X X X X X X X X X

Oplaadpunt elekirische auto
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

>

- boiler X

- geiser X

———T
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/ X
bewegingsmelder
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
— Lamberink Rozema Schepperbuurt 48 | Borgsweer 19
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Veel gestelde vragen

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet fe melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de
verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere
geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan
alle partijen melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een
bod ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de
hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat
de vraagprijs gezien moet worden als een uithodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs
biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een
tegenbod doet.

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te vernogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle
koper ook het recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een
tegenbod doet, vervalt namelijk je eerdere bod.

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilik
te bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper — op advies van zijn makelaar -
besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze procedure
krijgen alle bieders een gelike kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient viteraard eerst
eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd
wordt.

De verkoper bepaalt in overleg met ziin NVM-makelaar voor welke prijs hij zijn woning wil verkopen. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

a) Injuridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige
verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het
dan eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een
bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt.
‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met
een geinteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper
een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uvitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelikheden van de woning. De NVM-makelaar
zal in deze periode bij andere geinteresseerde partijen aangeven, dat op de woning een opfie rust. Een
optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden
gegeven.
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Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hijin
onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure
die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum,
ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-
makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst
hebben ondertekend, komt de koop tot stand. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst, dan moet je dit
meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn: financieringsvoorbehoud, geen huisvestingsvergunning,
negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring, het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie,
NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is
ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijikheidsvereiste. Een
mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de
overeenkomst heeft ontvangen, freedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie
vraag 10). Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief
rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de
koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende
koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als
deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De
NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt, wordt er altijd in de koopakte een
bepaling opgenomen waarbij de koper verplicht is om binnen een afgesproken periode een
waarborgsom te storten. Dat doet de koper op de bankrekening van de notaris of door een bankgarantie
af te geven aan de notaris. Deze waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom.

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij
voorbaat niet over naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die
overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde
voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als de
verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te
gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tildens de looptijd van de NVM No-
Risk clausule doet de koper al het mogeliike om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd
door met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder
gelike voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd
om de koop definitief te maken 6f om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt
de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.
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Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven ervan in het
Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de
hypotheekakte. Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor
deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen verrekend via de
eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening van de
verkoper.

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren
tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd jouw
belangen behartigen. Als je dus begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het
verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te schakelen.
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Voor een nieuwe stap

Deskundigheid
Bij Lamberink Rozema Makelaars bent u aan het juiste .
J ] o ) J Aandacht P
adres voor uw nieuwe (f)huis! Bij ons vindt u alles onder G SS | e
één dak. Aankoop, verkoop, nieuwbouw, onafhankelijk S e I'VIC e
hypotheekadvies en verzekeringen. Persoonlijke
Beste promotie benadering

Prijs/kwaliteit

Goed bereikbaar

Makels

Pieter, Mariel & Sijke Rozemd

De informatie in deze brochure is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelikheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.

——
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Wilt u weten
wat uw
mogelijkheden
zijn?

Onze adviseurs helpen u graag. Yerhuizen of toch blijven

wonen?
Mieuwbouw of bestaande bouw?

Afspraken zijn ook mogelijk op het Zwet 35 A te Appingedam.

Wij helpen u graag te bouwen aan een nieuwe toekomst!

Westerkade 1| 9718 AN Groningen | [050] 367 20 25
groningen151@hypotheekshop.nl | hypotheekshop.nl/groningenschildersbuurt

DE .

HYPOTHEEK
SHOP |

‘ Hypotheken | Financiele planning | Verzekeringen Duidelijk verhaal
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Zwet 35a | 9902 RM Appingedam

info@lamberinkrozema.nl - Lambe rink Rozema

lamberinkrozema.nl | 0596-729090
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